TEKIRDAG ILi CERKEZKOY ILCESI
GAZIOSMANPASA MAHALLESI

638 Adanin Giineyi, 640 Adanin Batisi ve
FEVZIPASA MAHALLESI 627 Adanin Giineyinde

kalan bir kisim tescil harici Alana Yonelik
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1.KONUM
Planlama alani; Tekirdag ili, Cerkezkdy ilcesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, sinirlari

icinde kalan 638 Adanin Guneyi, 640 Adanin Batisi ve Fevzipasa Mahallesi 627

Adanin Guneyinde kalan bir kisim tescil harici alani kapsamaktadir.

Plan degisikligine konu Gaziosmanpasa Mahallesi Cerkezkdy ilgesinin en eski
yapilasma alanlarindan biri olup, merkezi bir konumdadir. Artan niufus ve bdlge
ihtiyaclar goz onunde bulundurularak, merkeze konumuna yonelik hizmet verecek
fonksiyon ihtiyaglari hasil olmustur. Bdlge ihtiyaglarina yodnelik fonksiyonlarin
olusturulmasi ve parcgacil halde bulunan yesil alanlarin butlincll hale getiriimesi
amaciyla imar Kanunu ve ligili mevzuatlar dogrultusunda plan degisikligi

hazirlanmigtir.

Harita 1: Planlama Alaninin Uydu Goéruntusu
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MEVCUT DURUM

Tekirdag ili, Cerkezkdy ilcesi, Gaziosmanpasa ve Fevzipasa Mahallesi,

sinirlari igerisinde;

-Yaklasik 17.000 m?, biiyiklige sahip bir alanda plan degisikligi hazirlanmistir.
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Harita 2: Planlama Alaninin Uydu Goéruntusu

Planlama Alaninin bir kismi Kulalar Sokakta kalan Park Alanlarini
kapsamaktadir. Bir diger kismi ise kuzeyinde Artan Sokak, Glineyinde Guivenis
Caddesi, Dogusunda Uslu Sokak ile Batisinda Arabaci Sokagdin kaldigi yaklasik
17.000 m? bliylklige sahip alandan olugsmaktadir.

Plan degisikligine konu alanlar mevcutta bog veya park alani kullanimindadir.
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MULKIYET DURUMU

Oneri 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu Planlama Alani
genis bir bélgeye yayilmis olup, icinde Kamu Miilkleri, Ozel miilkler ve tescil harici
alanlardan olusmaktadir.

2.PLAN YAPIM GEREKGESiI MERIi 1/1000 OLGEKLIi PLAN

Tekirdag ili, Cerkezkdy ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi sinirlari iginde kalan
planlamaya konu alan Meri planda ve mevcut kullanimda pargacil halde bulunan park
alanini kompakt bir hale getirilmesi, park alanlari arasinda gegcisin ve butinlGgun

saglanmasi amagclanmistir.

Yesil alanlarin arasinda bulunan 7m’lik yaya yollarinin, yol aksinin akisini

bozmayacak sekilde dizenlenmesi hedeflenmistir.

Cerkezkdy’un merkezinde dnemli bir aks olan Guvenis Caddesi Uzerinde, Meri
Planlarda “Park Alani” fonksiyonunda olan fakat mevcut durumda iglevinde
kullanilmayan alanin; bolgenin Ticari faaliyetlerine yatkinhigi ve merkezi konumu
sebebiyle otopark ihtiyacina yonelik “Ticaret Alani” olarak plan degisikligine ihtiyac

duyulmustur.
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Planlama Alanina ait sokak goéruntisu-1 Kulalar Sokak
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Planlama Alanina ait sokak gorintlsi-2 Glvenis Caddesi

Planlama alaninda Kulalar sokakta Kalan Park Alaninin ortasindan meri
planda 7 metre genisliginde yol onerilmistir. Fakat mevcut durumda bdyle bir yol

yoktur.

Planlama alaninda Arabaci sokakta Kalan Park Alaninin ortasindan meri
planda 7 metre genisliginde yol onerilmistir. Fakat mevcut durumda bdyle bir yol

yoktur.

Planda Gulvenis Caddesinin Kuzeyinde kalan “Park Alani” fonksiyonunda

bulunan alanda mevcut durumda park alani bulunmamaktadir.

Harita 3: Planlama Alaninin Meri 1/1000 Uygulama imar Plani
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3. DEGERLENDIRME 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi, Tekirdag ili, Cerkezkdy

licesi, Gaziosmanpasa Mabhallesi sinirlari iginde kalan 638 Adanin Guineyi, 640
Adanin Batisi ve Fevzipasa Mahallesi 627 Adanin Guneyinde kalan bir kisim tescil

harici alani kapsamaktadir.

Yapilan plan degisikligi ile Kulalar sokakta yer alan imalati bitmis mevcut Park
alaninin ortasindan gegen Plandaki 7 metre genisligindeki Yol Alani; glineyinde

bulunan yol aksi devam ettirilerek dizenlenmistir.

Arabaci Sokakta yer alan imalati bitmis mevcut Park alanlarinin ortasindan
gecen Meri Plan’da mevcutta yapilasmayan 7 metre genisligindeki Yol Alani, yesil
alanlari tanimh kilmak ve guclendirmek amaciyla kaldirilarak yerine Park Alani

Fonksiyonu onerilmistir.

Sehit Piyade Cavus Mustafa Sokakta yer alan Meri Planda 7 metre
genisligindeki Yol alani kaldirilarak, dogusunda bulunan Park Alani Fonksiyonuna

katilmigtir.

Tescil Harici Alanda Kalan ve henuz yapilagmayan Park Alani yerine bodlgenin
hizmet Kkalitesini arttiracak bir “Ticaret Alani” Fonksiyonu onerilmistir. Onerilen
Ticaret Alaninda yapilasma kosullari, gevredeki yapilasma kosullari ile uygun olacak

sekilde Bitisik Nizam 6 Kat olarak belirtiimistir.

“Planh Alanlar Imar Yénetmeligi 19. Maddesi G fikrasi 1.) Bendi; Ticaret
Alani: Bu alanlarda s Merkezleri, yénetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro,
carsi, ¢cok katli magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama tesisleri

yapilabilir.” Denilmektedir.
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Buna iligkin plan degisikligi ile onerilen Ticaret Alani igerisinde; Otopark

ihtiyacini kargilamak amaciyla Mekanik Otopark yapiimasi hedeflenmistir.

Bu sebeplerle Plan Degisikligi teklifinde “Ticaret Alanlarinda bélge ihtiyacina yénelik

ticari amacli mekanik katli otopark yapllabilir.” Seklinde plan notu énerilmigtir.

Onerilen Ticaret Alaninin; Meri Planinda bulunan yesil alanina karsilik, Meri
Planlarda pargacil halde bulunan yesil alanlarin birlestiriimesiyle es deger yesil alan

olusturulmustur.

Mevcut-Oneri Donati Tablosu

Oneri Plan

Fonksiyon Meri Plan Degisikligi
Yesil Alan 9.558,843 m2 9.561,062 m2
Ticaret Alani - 1.117,534 m2
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4.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

Plan teklifinin kent bitliinine ve cevresine etkisi ve uyumunda; bulundugu
konumu dolayisiyla imar Plani gevresi ile uyumlu olup herhangi bir olumsuz etkisi

bulunmamaktadir.

Plan teklifinin ulagim sistemi ile bltlnlesmesi; Oneri planda, ana ulasim agini
aksatacak herhangi bir dizenleme yapilmamis ana yol akslari aynen korunmustur.

Mevcutta karsihidl olmayan planda onerilen yaya yollari park alanlarina katiimistir.

imar Plani degisikligi hazirlanirken Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin EK-1d

Uygulama imar Plani Gdsterim tekniklerine uygun olarak hazirlanmistir.

Bu sebeplerle alandaki yapilan degisikligin bolgenin sosyal ve teknik altyapisini

olumsuz yonde etkileyecek bir duzenleme olmadigi tespit edilmigtir.
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Harita 4: Meri imar Plani

Harita 6: Meri imar Plani
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Harita 7 : Oneri Plan Degisikligi

PLAN NOTU

1. Planlama Siniri Tekirdag ili, Cerkezkdy ilcesi, Gaziosmanpasa Mahallesi
sinirlari icinde 638 adanin guneyinde kalan Park rumuzlu Tescil harici alan ile
Gaziosmanpasa Mahallesi sinirlari icinde 640 adanin batisinda kalan Park rumuzlu
Tescil harici alan ve Fevzi Pasa Mahallesi sinirlar icinde 627 adanin guneyinde
kalan Park rumuzlu Tescil harici alani ve yol bosluklarini kapsamaktadir.

2. Planlama alani sinirlari igindeki fonksiyon "Ticaret Alani", "Park Alani", "Konut
Alani" ve "Yol Alani'dir.

3. Ticaret Alaninda Yapilasma Sartlar Bitisik Nizam 6 Kattir.

4. Ticaret Alanlarinda bolge ihtiyacina yonelik ticari amagli mekanik katli otopark
yapilabilir.

5. Bu plan, plan paftalari, plan hukumleri, plan aciklama raporu ile bir batindar.
Plan ve plan hikiumlerine aykiri higbir uygulama yapilamaz. Meri imar Planlarinda,
plan hiikkimlerinde ve plan agiklama raporunda yer almayan hususlarda, Mer'i imar
Plani, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili Yénetmelikleri ile Diger Kanun ve Yénetmelik

hakumleri gegerlidir.



